PROTOKOX nr 1436/2024
z okresowej ,,piecioletniej” i ,,rocznej” kontroli stanu technicznego budynku

Art. 62 ust. 1 pkt la oraz pkt.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U.
Podstawa | z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) w zwiazku z § 4 - 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836 ze zm.).
ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:
1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,
2) stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.
3) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia.

prawna

Data kontroli 25.03.2024 | Data nastepnej kontroli rocznej 03.2025
OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE
Imie i nazwisko mgr inz. Tomasz Ratajczyk
Nr uprawnien ZAP/0064/WBKb/19 Nr czlonkowski
budowlanych ZAP/0136/WBS/I6 | POIIB ZAP/1S/0055/17
Telefon kontaktowy 512 199 400 E - mail ederal la@vp.pl
INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU
Adres budynku Y.0dz, ul. Zgierska 17 (oficyna lewa)
Rodzaj budynku MIESZKALNY [ Rok budowy | 1918
Kubatura /m’/ 191500 | Powierzchnia 184,62 | Powierzchnia, 101,32
uzytkowa /m’, zabudowy /m”/

Kondygnacje nadziemne | 4 Kondygnacje podziemne l 1

FOTOGRAFIE BUDYNKU (WIDOK OGOLNY)

2024103125 024103125

Imie¢ i nazwisko lub Zarzad Lokali Miejskich
Wlaseieiel nazwa Rejon Obstugi Mieszkancow ,,PFOLNOC”
lub Zarzgdca Adias Al Tadeusza KoSciuszki 47
Limanowskiego 194/196
42 628 71 13 . zlm@zlm.lodz.pl
Telefon kintaldosy 42 656 12 45 B~ il ronpolnoc@zlm.lodz.pl
Rodzaj konstrukeji |:| zelbetowa ; murowana I:] drewniana D stalowa D inna
WYPOSAZENIE BUDYNKU
Instalacja wodna + | Kanalizacyjna | + | Elektryczna + | Gazowa +
Instalacja C.O. - | CW.U. - | Piorunochronna | - | Urzadzenia dzwigowe -
Oswiadczam, mfol*maéje ogdlne o budynku wraz z jego wyposaZzeniem s3 zgodne ze stanem faktycznym:

NIET IV marinz. Tomasz Raltajrzyk

%\ Wi upr. WBKb/19

AfiNa DORIN UATYITI upr7 /WBS/16

(podpis mlejsklego/ dministratora nieruchomosci) (podpis osoby przeprowddzajacej kontrolg)
J
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PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTOKOLAMI:

poprzedniej ,piecioletniej” kontroli stanu technicznego

Data kontroli 11.09.2021 Whioski pokontrolne
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian, uzupelnienie ubytkéw zaprawy w spoinach, wzmocnienie Scian
poprzez ,,zszycie” w miejscach zarysowan

wymiana wyeksploatowanej stolarki okiennej i drzwiowej

remont tynkow elewacji

poprzedniej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego

Data kontroli 28.04.2023 r Whioski pokontrolne
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian, uzupetnienie ubytkéw zaprawy w Nie wykonano
spoinach, wzmocnienie $cian poprzez ,,zszycie” w miejscach zarysowan
wymiana wyeksploatowanej stolarki okiennej i drzwiowej Nie wykonano
Nie wykonano

remont tynkow elewacji

odbioru robét remontowych, wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli

Data odbioru Zakres wykonanych robét remontowych

ZAKRES NIEWYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH, ZALECONYCH DO REALIZACJI
W PROTOKOEACH Z POPRZEDNICH KONTROLI OKRESOWYCH

»rocznej” | Data protokotu | 28.04.2023 | Niewykonane roboty remontowe

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian, uzupehienie ubytkoéw zaprawy w spoinach, wzmocnienie $cian
poprzez ,,zszycie” w miejscach zarysowan

wymiana wyeksploatowane;j stolarki okiennej i drzwiowe;j

remont tynkdéw elewacji
,piecioletniej” |  Data protokolu [ 11.09.2021 | Niewykonane roboty remontowe

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej Scian, uzupelnienie ubytkéw zaprawy w spoinach, wzmocnienie $cian
poprzez ,,zszycie” w miejscach zarysowan

wymiana wyeksploatowanej stolarki okiennej i drzwiowe;j

remont tynkow elewacji

DOKUMENTACJA BUDYNKU
(dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robét oraz dokumentacja
powykonawcza: pozwolenie na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy, protokoty odbiorow
cze$ciowych i koncowych, operaty geodezyjne, ksiazki obmiar6w oraz dokumentacja powykonawcza

geodezyjne pomiary powykonawcze) '
[] L} []
jest kompletna niekompletna brak

DOKUMENTACJA UZYTKOWANIA
(np.: dokumentacja odbioru budynku, dokumentacja eksploatacyjna wraz protokotami okresowych kontroli
stanu technicznego, opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacja eksploatacyjna,
w tym metryka instalacji piorunochronnej, dokumentacja powykonawcza rob6t budowlanych i remontéw wraz

z protokotami odbioru tych robét)
i ] m
jest kompletna niekompletna brak

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

] (] O]

jest prowadzona niekompletna brak

1436-2024 2




(Art. 62 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane)

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ ELEMENTOW
I WARTOSCI UZYTKOWEJ BUDYNKU I INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE
WPLYWY ATMOSFERYCZNE I NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH

PODCZAS UZYTKOWANIA BUDYNKU

Elementy Opi’s stanu technicznego .poszczegélnycl.l ) Ocen.zl zuzycia :;Zﬁlg; OC:L(;cizi'vnagi

elementéw (sposobu dokonania oceny % zuzycia) | wyraZzonaw % tu
fundamenty Zuzycie czasowe, zawilgocenia 55 3 165
$ciany nosne Ubytki , uszkodzenia, zabrudzenia 55 3 165
stropy i filary Nd 3
stropy Widoczne peknigcia , Drobne uszkodzenia 50 3 150
podciagi Widoczne uszkodzenia, odpryski 55 3 165
wience Nd 3
konstrukcja dachu Zuzycie czasowe, zalania, uszkodzenia 50 3 150
izolacje poziome Podcigganie wilgoci 60 2 120
izolacje pionowe Podcigganie wilgoci 60 2 120
kominy ponizej dachu Spekania wykwity 55 2 110
kominy nad dachem Ubytki tynku, uszkodzenia, 50 2 100
$ciany dziatowe Widoczne spekania 50 2 100
schody wewnetrzne Drobne uszkodzenia 55 2 110
schody zewnetrzne Drobne uszkodzenia 50 2 100
balkony Nd 2
tarasy Nd 2
loggie Nd 2
warstwa fakturowa Ubytki , uszkodzenia 60 1 60
gzymsy Uszkodzenia 55 1 55
attyki Nd 1
balustrady Nd 1
stolarka okienna i parapety Zawilgocenia, uszkodzenia miejscowe 65 1 65
stolarka drzwiowa Uszkodzone , braki elementéw 55 1 55
podjazd dla os6b niepetnosprawnych I Nd 1

Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia

pokrycie dachu 50 2 100
obrobki blacharskie 50 1 50
rynny 50 | 50
rury spustowe 50 1 50
SUMA 38 2035/38=53,55

Wzor do obliczenia $redniej wazonej = suma ,,iloczynéw ocen i wag” / suma wag elementow
Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku

Procentowe | OkreSlenie Krvterium ocen
Zuzycie stanu technicznego " Y
0-15 bardzo dobry elementy ,budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i
uszkodzen
16-35 dobry elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia
36-55 dosiatevzny W ’e:lemF:ntach buqynku \fvystqpuy; nleW1<_31kle us'zkgdzenla i ubytki,
ktore nie zagrazajg bezpieczenstwu ludzi lub mienia
. w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki mogace
i dofusEeaaey stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
75.04 slendpomwiednl w eleme;ntach bufiynkq wystepuja znaczne .uszkodzema lub ubytki,
zagrazajgce bezpieczenstwu ludzi lub mienia
95-100 — w .elementach budynl_<u wyst@pgjq _ca%kow;te us’zkodzema ‘quz o
zniszczenia, powodujgce zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
Urzadzenia zamocowane do §cian i dachu
Ocena Zuzycie procentowe
szyldy dostateczny 45
tablice reklamowe Nd
billboardy Nd
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dostateczny 45

wysiegniki anten satelitarnych i kamer
tawy kominiarskie Nd
mocowania o$wietlenia, markiz, klimatyzacji dostateczny 45

Urzadzenia, stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

hydranty wewnetrzne — ogdlny stan techniczny

Nie dotyczy

instalacja piorunochronna (jako instalacja narazona na
szkodliwe wplywy atmosferyczne — ogdlny stan

techniczny)

Nie dotyczy

urzadzenia stanowigce zabezpieczenie
przeciwpozarowe budynku, w tym urzadzenia
wentylacji pozarowej — ogélny stan techniczny

Nie dotyczy

(Art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane) ) .
USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO I PRZYDATNOSCI DO UZY TKOWANIA

OBIEKTU BUDOWLANEGO, ESTETYKI OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ JEGO OTOCZENIA

Urzadzenia stuzace ochronie Srodowiska

zbiornik bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci ciektych Nd

urzadzenia do oczyszczania $ciekow Nd

urzadzenia filtrujace Nd

urzgdzenia wygluszajace Nd

Otoczenie, w tym urzgdzenia budowlane (techniczne), zwigzane z budynkiem

dojazdy dostateczny 55
dojscia dostateczny 50
ogrodzenia Nd

place dostateczny 55
place postojowe dostateczny 55
altany $mietnikowe Nd

oswietlenie terenu Nd

zielen dostateczny 55

Estetyka budynku

tynki wewnetrzne dostateczny 55
posadzki dostateczny 55
powloki malarskie dostateczny 55

Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku

Procentowe | Okreslenie stanu
zuzycie technicznego Kryterium oceny
) elementy budynku s3 dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i
0-15 bardzo dobry e N
16-35 dobry elementy budynku wykazujg nieznaczne cechy zuzycia
w elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, ktore
36-55 R nie zagrazajg bezpieczenstwu ludzi lub mienia
. w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki moggce
aa-74 dopisaezajicy stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
75-94 nieodpowiedni w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki,
p zagrazajgce bezpieczenstwu ludzi lub mienia
95-100 N w elementach budynku wystepuja catkowite uszkodzenia badz
ryjny zniszczenia, powodujgce zagrozenie bezpieczefistwa ludzi lub mienia.

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz §rodowiska, a w szczegélnosci katastrofe¢ budowlang, wymagajace usunigcia w

czasie lub bezpos§rednio po przeprowadzonej kontroli:

Nie dotyczy

Jako 4Zarzadca, uzytkewsilt obiektu budowlanego potwierdzam obowigzek usunigcia ww. stwierdzonych
uszkodzen lub uzupeienia brakéw w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli.

(data)

(podpis)
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USTALENIA DOTYCZACE SPELNIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE

bezpieczenstwa konstrukeji Spelnia

bezpieczenstwa uzytkowania Spelnia

ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I KOLEJN OSC ICH WYKONANIA ORAZ METODY I
SRODKI UZYTKOWANIA ELEMENTOW BUDYNKU NARAZONYCH NA SZKODLIWE
DZIALANIE WPLYWOW ATMOSFERYCZNYCH I NISZCZACE DZIALANIE INNYCH

CZYNNIKOW
Nazwa Whioski i zalecenia Termin Fotografia
elementu 7 L
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian, uzupetnienie
izolacja ubytkéw zaprawy w spoinach, wzmocnienie $cian poprzez
,»Zszycie” w miejscach zarysowar
I
stolarka wymiana wyeksploatowanej stolarki okiennej i drzwiowej
I
elewacja remont tynkow elewacji
TERMINY NAPRAW
1 stopien pilnosci Roboty wymagajace wykonania po otrzymaniu zalecen
11 stopien pilnosci Roboty wymagajace wykonania w ciggu roku (do kolejnej kontroli)
111 stopien pilnoSci Roboty wymagajagce wykonania w ciggu trzech lat
1V stopien pilnosci Roboty wymagajace wykonania w ciggu pigciu lat

WNIOSKI KONCOWE W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW I STANU
SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ I WARTOSCI UZYTKOWEJ

obiekt znajduje si¢ w dostatecznym stanie technicznym, jednakze zapewnienie jego pelnej
sprawno$ci technicznej wymaga wykonania wyzej wymienionych robdt.

Os$wiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole sa zgodne ze stanem faktycznym:
mgrinz. Toppmgs. Sk
upr. ZAP/k Y ,‘)-""‘
_mgr inz. Toflads Ratajeryk
podpis osoby przeprowfvadzajatcej kontrolg

Zatgczniki do protokotu:

1. dokumentacja fotograficzna
2. kopie uprawniefi i przynalezno$ci do izby 0oséb wykonujacych kontrole

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA USZKODZEN

> ’LU" ‘,h + 5% ]

zatacznik nr 1

4

g —

Zdjecie 1 d@cie 2

Potwierdzam odbior protokotu:

, dnia

czytelny podpis wihasciciela lub zarzadcy
1436-2024 5



NS ZACHODNIOPOMORSKA
“\\AOKREGOWA o
> |ZBA INZYNIEROW Szczecin, dnia 17 czenvea 2019 1.

?ﬁ’ﬂl BUDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA
Syga. akt: OKK-0055-0233(6)/18
DECYZJA

Na podsmww art. 24 ust, l pM 2 ustawy z dnin 15 grudnia 2000 r. o samorzzdach zawodowych
oraz i (tj. Dz. U. 22016 1, poz. 1725 z pézn, zm.) orez art. 12 ust. 2,
ust. 3, ust, 4c pkt 2, arl. 14 ust, 1 pkt 2iart, 152, ust. 4 stawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlanc
(. Dz. U, 22018 r. poz. 1202 z poén. zm.) po ustaleniu, zezasla}y spelnmna warunki w zakresie przygo-
towania zawodowego oraz po zlozeniu na lane z wynikiem pozytywnym
Pan Tomasz Franciszel Ratajczylc
inzynier budownictwa
ur. dnia 22 pazdziemika 1986 r, w Gryficach
ofrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny ZAP/0064/\WWBKb/19
do kierowvania robotami budow]nnymi
w specjalno$ei konstrulcyj j
bez ograniczes,

Uzasadnienie
W zwiazku z uwzglednieniem w caloci Zanma strony, na podstawie art. 107 § 4 ustawy
z dnia 14 ‘czerwea 1960 1. Kodcks posl;powama administracyjnego (tj. Dz U. z 2018 r. poz. 2096
z pozn. zm) zwan:J dalej ,K.p.an, a”, odstgpuje sig od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnier
paod ie decyzji.
Pouczenie :

Od mmgsze; dccyz;l sluiy odwolame do KIBJO\VEJ Komls_u Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
j Komisji Kwalifikacyjnej Zachodniopomorskiej

inie v terminie 14 dni od daty jej dorgczenia,

'n; - W

Okrggowej Izby

Zgodnie z trescig art, 127a K.p.a.:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania sirona moze zrzec si¢ prawa do_wniesienia

odwolania wobec organu admlms!rzcﬂ pubhcm ej, k(ﬁry wyda] dccyz;q.

§ 2. Z dniem dorgczenia organowi ia 0 iu si¢ prawa

da wniesicnia odwolania przez ostatnia ze stmn pos(;powama, decyz_;a staje sig ostateczna i prawomocna.
§ iu sig prawa do odwofania od decyzji, stronie

w przypadi‘u zlozenia przez strong
i dwolania sig ani skargi du sadu administracyjnego.

e rawo do
P s "\
,/\;‘ ,/’_\ Sldad orzekajgcy Okregowej Komisji Kwvalifilcacyjnej
AE T
S/ Y )

mgr inz. Andrzej
mvodmui':y OKK '\

mgr inz. Edmund Tumielewi é{‘M
Zca Praewodriczzeego OKK ; Z i/I

inz Adam Drobjazgiewicz o
Selelerz OKK i

Otrzymujg:
1. Pan Tomesz Franciszek Ratajezyk

ul, Perkoza 11, 71-696 Szczecin

2. Okrggowa Rada ZOIIB

3. Gléwny Inspektor Nedzoru Budowlanego
4.OKK-z8

N

2% @ POLSKA
N1 2B A

\ l

H==0 INZYNIEROW
r!f T BUDOWNICTWA

\I“g\é
\\;‘7/

\

AL

Zaswiadczenie
© aumerze weryRkacyjoym:
ZAP-1HU-624-AWD *

Pan Tomasz Franciszek RATAICZYK o numerze ewidencyjnym ZAP/IS/0055/17

adres zamieszkania ul. Perkoza 11A, 71-696 SZCZECIN
jest czlonkiem Zachodniopomorskie] Okregowej lIzby Inzynierdw Budownictwa i posiada

bezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine od 2024-03-01 do 2024-12-31.

Swie je zostalo i
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniy 2024-02-; 29 roku przez:

Jan ewic, F d Rady je) Okrggowsj lzby Iniynlerdw Budownictwa.

{zgodnle art. s u:: 2 22 w2 dala 18 wrzednia 2001 1. o podpisis elektronlcmym (Oz. U. 2031 Nr 120 poz. 1450) dane w postad
podplsem pomocy wainego kwaklTkowanego cemyfiaty 51
réwnowalne Fnd m{!:d:ﬂl skatkéne prawnych dobumenlom opatranym podplsam whasnotecmymi)

* Werylliacjg poprawnald danych w rinlsJszym mabwiadczeniu motna sprawduit 7 pomocq numeru wenfilacyjoego 1abwiadczents pa
stronle Poiskie] liby labyaleréw Bodownictwa waw.pTb.om-pl lub keatabtize sie z biurem whiciwe] Okrggowe] by Inbyrieséw

Budownlctwa,

]+ ZACHODNIOPOMORSKA
OKREGOWA
1ZBA INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

DI(REGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Szczecin, duia ?Z grudnia 2016 1.

OKK-OKK-0055-0173(5)/16

DECYZJA
Nr pudslawm art. 24 ust. 1 pkr 2 usln\vy z dnia 15 grudnia 2000 . o samorzgdach zawodowych
(tj. Dz, U. 22016 1, poz, 1725), arl, 12 ust. 2, ust. 3, ust, 4c
pkt 21 art. 14 ust, 1 pkt 4 Jit, b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowJane (4 (J. Dz U. zd2016111'
ktury jit z dnia

poz. 290, z¢ zin,) oraz § 14 ust, 3 rozg dzenin Minisir Ii ) 1 0j
wizeénia 2014 1, w sprawie dzielnych ﬂmkc_u h w bud (Dz. U.z2014r.

o W
poz. 1278), po usrnlcnm, ze zoslaly spe!muus wannki w zakresie przygotowania zawodowego
Iane z wynikiem pozylywnym

oraz po zloZenin naup
Pan Tomnsz Franclszek Rafajezyl
magister inzynier inzynierii $rodowiska
ur. dnia 22 poZdziemika 1986 r. w Gryficach
, ofrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewldeneyny ZAP/0136/WWBS/16
do kierowania robotmnl budowlanyml
w specjalno$cl instalncyjnef w zakresle sicel, instalac)i i rzqdzesi cleplnych, wentylneyjnych,

gnzowych, wodoclggowycl i kanalizacyjnych
bez ograniczen.

Tzasndnienie
W zwigzku z uwzglgdnieniem w calodei zqdmua stmny, e podslﬂch arl 107§4K.p.a, oddslqpujc sig
di ecyzji.

od uzasadnienin decyzji, Zekres nad: na

Pouczenie
Od niniejszej decyzji sluzy Ji daKm;owa(umls_ylK\vahﬁkacy_mq)}’alsluq Jzby Inzynier6w -
Budowni w W za pe Okrt;gowq] Komlle Kwalifi kscy)nc_; Zachodnio-
pomorskiej kaqgowcj Izby I Sw Bud w ie w teoninie 14 dni od daty
Jej dorgezenia,

Sklad orzelajacy Olerggowej IComisji-avalifilkacyjnej - - --

“Jy st £
mge inz Andrzej € / ]* e

nnwdaﬂaqeyox.l( ’ g/\ o

gr jnz Edmund Tumi
grz:a?mmdn!m;ugn OKK N 2 i
inz, Stanslaw Kamldski e j
Colonek OKK

1, Pan Tomasz Franciszek Ratajczyk

ul. Perkoza 11A, 71-696 Szczecin
2. Okrggowa Rada ZOIIB
3. GIéwny Inspektor Nadzor Budowlancgo
4, OKX - 28



