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7 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud™), oraz art. 123 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775. dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
- zobowigzuje-
Zarzadcee¢ budynku: Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg przy al.T.Kosciuszki 47 w Lodzi

do dostarczenia — w terminie do dnia 30 czerwca 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, zlokalizowanego
przy ul. Rzgowskiej 4 (dz. nr 82, G-3) w Lodzi wraz z dokumentacjq techniczno-budowlang
zawierajaca jednoznaczny spos6b usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzona
przez osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia i zaopiniowang przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lodzi.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL, do ktorego dotaczono protokdt z okresowej ,, rocznej’™”
kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego , zlokalizowanego
przy ul. Rzgowskiej 4 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalgczonego protokotu z okresowej ,,rocznej’’ kontroli stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego wynika, ze zalecono:

- miejscowa naprawe nieszczelnosci w pokryciu dachu,

- remont obrébek blacharskich dachowych, instalacji odwodnienia i obrobek elewacyjnych
budynku,

- wymiang zuzytej stolarki okienne;j,

- wstawienie drzwi wejsciowych,

- remont spekanych muréw zewngtrznych i tynkow oraz malowanie,

- remont przeswitu bramowego. Podstemplowanie sklepienia w przeswicie bramowym od
podworza,

- remont klatki schodowe;j,

- remont opaski ochronnej przy budynku.

Zlozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostalo opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrdcit
si¢ z prosbg do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Rzgowskiej 4 w Lodzi poprzez przekazanie
posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegétowienia informacji w zakresie konstrukcji
przedmiotowego budynku. Do w/w protokolu zalaczono wylacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokot nie zawierat informacji o nieprawidtowos$ciach, na podstawie
ktdérych okreslono procentowe zuzycie poszczegdlnych elementdw konstrukcji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.
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Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrécit si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Zawiadomieniem z dnia 19.01.2024r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowat Zarzadcg przedmiotowego budynku o terminie ogledzin stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego zlokalizowanego przy ul. Rzgowskiej 4
w Lodzi, wyznaczonych na 07.12.2023r. o godz. 14.00.

W  wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 26.02.2024r.
na nieruchomosci przy ul. Rzgowskiej 4 w Lodzi stwierdzono, ze budynek jest [V kondygnacyjny
Budynek jest zamieszkaly. Na elewacji od ulicy widoczne sa naprawy tynkdw gzymsu, wymienione
obrobki blacharskie — rynna i pas podrynnowy. Na elewacji od podworza po prawej stronie
przeswitu bramowego widoczne sa miejscowe naprawy sScian poprzez ,,zszycie’’ peknieé pretami
(2 miejsca). Na parterze elewacji od podwdrza po prawej stornie przeswitu bramowego stwierdzono
ukosne pekniecie. Ukosne zarysowania $cian widoczne sa rdwniez na wyzszych kondygnacjach
elewacji od podworza, w pionie migdzy oknami. Dokonano ogledzin klatki schodowej i
stwierdzono podtuzne zarysowanie sklepienia odcinkowego podestu pietrowego miedzy I pigtrem
a Il pietrem. Pod belka stalowa, na ktorej opiera si¢ spgkany podest widoczne sg ukosne
zarysowania sciany poprzecznej klatki schodowej. Dokonano ogledzin fragmentu wigzby dachowej
— po prawej stronie klatki schodowej w czesci od strony podworza. Stwierdzono miejscowe
uszkodzenie konstrukcji dachu w niezamieszkatym lokalu nr 23. W tym miejscu na skutek
nagminnego zalewania z dachu zmurszeniu ulega koncéwka krokwi oraz poszycie z desek.
Podsufitka z tynkiem ulegta odpadnigeciu. Dokonano ogledzin niezamieszkalego lokalu nr 22
1 stwierdzono uszkodzony ceglany trzon kominowy. W trzonie kominowym brak jest cegiet, trzon
kominowy jest nieszczelny. Analogiczne uszkodzenie trzonu kominowego widoczne jest w lokalu
nr 23. Brak opaski przy budynku co powoduje podcigganie kapilarne wod opadowych przez $ciang
nosna.

Wedlug informacji obecnego przedstawiciela Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi, wykonana
zostata punktowa naprawa dachu w 2023r.

Majac na uwadze stwierdzone nieprawidtowosci scian nosnych, podestu pigtrowego klatki
schodowej, uszkodzenia wigzby dachowej, trzonu kominowego, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Lodzi powziagl watpliwosci co do stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego frontowego przy ul. Rzgowskiej 4 w Lodzi.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi nie jest w stanie przy uzyciu
posiadanej wiedzy i srodkéw, ktorymi dysponuje - rozstrzygnac powstalych watpliwosci.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, ze przedmiotowy budynek moze stwarzad
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wihasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 81c¢ ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobow budowlanych lub robot budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Przepis art. 81lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygniecia o istocie sprawy administracyjnej. Dzialania organu w tym trybie zmierzajg
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktorych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
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mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, zlokalizowanego przy ul. Rzgowskiej 4 w Lodzi
wraz z dokumentacja techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
zaopiniowang przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi.

Jak wynika z tresci Ksiggi Wieczystej nr LD1M/ 00307498/3 (stan na dzien: 06.03.2024r.)
wiascicielem nieruchomosci przy ul. Rzgowskiej 4 w Lodzi jest: Gmina Miasto £.6dz, Pan Izrael
Krajcer, Dorota Krajcer.

Jak wynika z tresci pisma Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi z dnia 15.12.2023r. Pan Izrael
Krajcer, Dorota Krajcer nie zyja. Na dzien wystawienia w/w pisma brak bylo prawomocnych
postanowien spadkowych.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 8lc ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do LédzKiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 8 1¢ ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedfozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlana zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowoéci nalezy przedtozy¢ w trzech egzemplarzach.

trzymuje:
A ;') Zarzgdca budynku: Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47, 90-514 Lodz,

Do wiadomosci:

2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 1.6dz,

3. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-450 Lodz

4, a/a.
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0 wszczeciu postepowania administracyjnego S

L.DZ o Y,

Dzialajgc na podstawie art. 61 §1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023, poz. 775) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zawiadamia o wszczeciu z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie:
stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, zlokalizowanego na
nieruchomosci przy ul. Rzgowskiej 4 w Lodzi (dz. nr 82, G-3).

Pouczenie:

1. Strona moze dziata¢ przez pelnomocnika, chyba ze charakter czynno$ci wymaga jej osobistego dzialania (art. 32 k.p.a.).
Pelnomocnikiem moze by¢ osoba fizyczna posiadajaca zdolnos¢ do czynnosci prawnych (art. 33§1 k.p.a).
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie, w formie dokumentu elektronicznego lub zgloszone do protokotu
(art. 33§2 k.p.a.). Pelnomocnik dotacza do akt oryginal lub urzgdowo poswiadczony odpis petnomocnictwa (art. 33§3
k.p.a.). Jezeli strona ustanowita pelmomocnika, pisma dorgcza si¢ pemomocnikowi (art. 40§2 k.p.a.). Ziozenie
dokumentu stwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa lub prokury albo jego odpisu, wypisu lub kopii - w sprawie z
zakresu administracji publicznej lub w postepowaniu sagdowym podlega optacie skarbowej w wysokosci 17 zt. (art. 1
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 22014 r., poz. 1628 ze zm.), z zastrzezeniem
zwolnien okreslonych w zalaczniku ww. ustawy.

2. W toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele maja obowiazek zawiadomic¢ organ administracji publicznej o
kazdej zmianie swojego adresu, w tym adresu elektronicznego (art. 41 §1 k.p.a.). W razie zaniedbania tego obowiazku
doreczenie pisma pod dotychczasowym adresem ma skutek prawny (art. 41 § 2 k.p.a.)

3. Organy administracji publicznej obowiazane sa zapewni¢ stronom czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a
przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgltoszonych
zadan (art. 10 § 1 k.p.a.).

4. Strona ma prawo wgladu w akta sprawy, sporzadzania z nich notatek, kopii lub odpiséw. Prawo to przystuguje réwniez
po zakoniczeniu postepowania. Powyzsze czynnosci dokonywane sa w lokalu organu administracji publicznej w
obecnosci pracownika tego organu (art. 73§1 i lak.p.a.).

Mzg;:lw daiowy OB
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Sprawe prowadzi st. insp. Edyta Szczepaniak pok. 31, II pigtro, tel. 655-80-36, 655-98-30 wew.21

ﬁtrgmuje:
Zarzadca budynku: Zarzad Lokali Miejskich, al. T. Kosciuszki 47, 90-514 1.6dz
Do wiadomosdci:
1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki i Architektury,
ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz,
2. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-450 Lodz,
3. a/a.

Informacje o przetwarzaniu danych osobowych — Klauzula Informacyijna
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Informacje o przetwarzaniu danych osobowych — Klauzula Informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych

ze:
L

w zwigzKu z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE informujemy,

Panstwa dane osobowe przetwarzal bgdzie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi (Administrator Danych Osobowych- kontakt
- Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w L.odzi ul, Warecka 3; 91-202 L6dz; e-mail: kancelaria@lodz.pinb gov pl, skrzynka ePUAP
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Lodzi /pinb/skrytka).
W zakresie spraw dotyczacych ochrony Panstwa danych osobowych wyznaczony zostat Inspektor Ochrony Danych Osobowych z ktérym
mozna si¢ kontaktowac pisemnie na adres siedziby Administratora umieszczajac dopisek ,,Do Inspektora Ochrony Danych Osobowych”, badz
tez poprzez e-mail’ kancelaria@lodz.pinb gov.pl.
Dane osobowe bgdg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. C, art. 10 RODO, przepiséw Kodeksu postgpowania administracyjnego, Prawa
budowlanego, ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji, ustawy o dostepie do informacji publicznej, kodeksu pracy i innych
powszechnie obowiazujacych przepisow w celu realizacji obowiazkéw wynikajacych z przepiséw prawa oraz innych ustaw i rozporzadzen
niezbednych do wykonywania obowigzkéw prawnych ciazacych na Administratorze.
Odbiorcami Panstwa danych osobowych bedg pozostate strony i uczestnicy postgpowania, ich petnomocnicy, organy administracji publicznej,
sady i prokuratury, jak réwniez inne podmioty majace interes prawny w tym zakresie.
Panstwa dane osobowe przetwarzane przez Administratora w celu wypetnienia obowiazkéw i kompetencji organu nadzoru budowlanego lub
strony umowy b¢dg przechowywane przez okres konieczny do ich realizacji, natomiast po ich zakonczeniu przez okres niezbedny w celu
wypelnienia obowiazku prawnego okreslonego powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie przechowywania dokumentacji dla
celow archiwalnych.
W zwiazku z przetwarzaniem przez Administratora danych osobowych przystuguje Panstwu:

. prawo dostgpu do tresci danych, na podstawie art. 15 Rozporzadzenia;
prawo do sprostowania danych, na podstawie art. 16 Rozporzadzenia,
prawo do usunigcia danych, na podstawie art. 17 Rozporzadzenia;
prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art. 18 Rozporzadzenia;
prawo whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na podstawie art. 21 Rozporzadzenia.
Podanie przez Pafistwa danych osobowych w zakresie wymogow ustawowych jest obowiazkowe a w pozostatym jest dobrowolne.
Informujemy, iz imig i nazwisko, podpis, adres jak rowniez w niektéry ch przypadkach numer telefonu badz adres e-mail sg danymi
niezbgdnymi do realizacji ustawowych zadan i kompetencji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi W przypadku
koniecznosci pozyskania innych danych osobowych niz ww., tut. organ wystgpuje ze stosownym zadaniem do innych upowaznionych organow
i instytucji badz wzywa strony i inne podmioty do ich wskazania.
W razie zaistnienia nieprawidlowosci w zakresie przetwarzania Paristwa danych osobowych przystuguje Panstwu prawo wniesienia skargi do
organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrona danych osobowych tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Powiatowy Inspektorat Nad=oru Budowlanego w Lod=i nie bedzie proekazywaé Paristwa danych osobowych do panstwa trzeciego lub
organizacji migdzynarodowej
Panstwa dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym réwniez profilowane.




